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ÉDITO

  Au 31/12/2023
 Prix de souscription (1) : 1 030 € / part 

(Voir nouveau prix de souscription au 01/01/2024 dans l'édito)

 Valeur de retrait (1) : 912,58 € / part
(Nouvelle valeur de retrait au 01/01/2024 : 850,56 €)

  Au 31/12/2022

 Valeur de réalisation : 807,10 € / part

 Valeur de réalisation (1) : 748 819 875 € 

 Valeur de reconstitution : 1 054,94  € / part

 Valeur de reconstitution (1) : 978 766 688 €

SCPI EUROVALYS

Bulletin semestriel d’information n°34 - 2ème semestre 2023

CHIFFRES CLÉS

Collecte et Investissements 

collecte sur le dernier semestre et les demandes de retraits provenant 

Asset Management 
nd

sur les semestres à venir 

Valorisation 

souscription 

Distribution

distribution brute 
À

en savoir plus sur cette cession

taux de distribution

 nous confortent 

L’analyse produite appartient à la société de gestion et n'emporte aucun engagement juridique ni accord contractuel de sa part. 
La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne préjugent pas des performances 
futures. La liquidité est limitée. Avant toute souscription, le souscripteur doit prendre connaissance des statuts, du document d’information clé, du dernier 
rapport annuel et de la note d’information et de son actualisation le cas échéant, et notamment des frais et des risques, disponibles sur le site www.advenis-
reim.com ou sur simple demande à la société de gestion.

5,04 % 

er

TAUX DE RENDEMENT INTERNE

TAUX DE DISTRIBUTION 2023

TRI 5 ans 
4,20 %
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La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne 
préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée. 

1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023

9 443

9 443

989 891

Nombre de parts en attente de retraits 0 0 0 6 113

15 522

1 020 M€

792 M€

ÉVOLUTION DU CAPITAL

DISTRIBUTION PAR PART

ÉVOLUTION DU PRIX DE LA PART

T1 2023 T2 2023 T3 2023 T4 2023

13,40 €

0,57 €

3,08 €

DIVIDENDE BRUT (1) 11,53 € 11,67 € 11,69 € 17,05 €

2,49 €

0,17 €

0,13 €

DIVIDENDE APRÈS FISCALITÉ ÉTRANGÈRE ET PRÉLEVEMENTS 
FISCAUX ET SOCIAUX (1) 10,89 € 11,00 € 11,00 € 14,26 €

Date de versement 01/02/2024

pour une part en pleine propriété du 1er janvier au 31 décembre de l'année N Taux de distribution 2023 (1)  

5,04 %

(Voir nouveau prix de souscription au 01/01/2024 dans l'édito)



3/10

FRANCFORT
Bad-Vilbel

MADRID

SARAGOSSE

BARCELONE

ACTIFS 
EN ALLEMAGNE34

MUNICH
Haar

COLOGNE
Widdersdorfer

MÜLHEIM 
Luxemburger

DÜSSELDORF 
Wings

4

Hambourg

Berlin

Cologne

Düsseldorf

Francfort

Stuttgart

Munich

2

2

2

Surface du patrimoine

446 298 m2

Nombre de locataires

223
WALT (1)

(durée moyenne restante des baux)

5,50

WALB (1)

(durée moyenne ferme des baux)

4,95 Valeur vénale du patrimoine (1)

1 110 829 800 €

RECETTES LOCATIVES

Risque de perte en capital, revenus non garantis et dépendant de l’évolution du marché immobilier. Les performances 
passées ne préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée.

TOF

92,59 %    
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RÉPARTITION DU PATRIMOINE 
PAR VILLE

En valeur vénale (1)

RÉPARTITION DU PATRIMOINE 
PAR TYPOLOGIE D’ACTIFS 

En valeur vénale (1)

88,96 %

1,79 %

6,96 %
2,29 %

Autres

La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne 
préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée. 

(1)

ACQUISITIONS 

Surface

12 110 m²

Août 2023
Prix de vente hors frais, 
hors taxes et hors droits  

23 M€

Localisation

Wolfsburg
Locaux 

d’activité

Surface

27 798 m²

Juillet 2023
Prix de vente hors frais, 
hors taxes et hors droits  

70 M€

Localisation

Eschborn Bureaux



 RENÉGOCIATIONS ET RENOUVELLEMENTS

Adresse Locataire
Type de 
surface

Surface Loyer annuel Date de départ

-
ment

ASSET MANAGEMENT

La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne 
préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée. 

 CONGÉS

Adresse Locataire
Type de 
surface Surface Loyer annuel Date d'effet

Attocube

 RELOCATIONS

Adresse Locataire
Type de 
surface

Surface 
Ancien loyer 

annuel

Nouveau 
loyer 

annuel

Nouvelle 
date 

Surface totale relouée : 21 874 m²

Surface totale libérée : 19 659 m²

Surface totale renouvelée : 5 629 m²

Nouveau loyer annuel : 957 016 €

Nombre de relocations : 11

5

Nombre de  renouvellements : 6

Ancien loyer annuel : 900 056 €

Loyer annuel : 3 766 795 €

Loyer annuel : 2 974 713 €
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 PRINCIPAUX LOCAUX VACANTS

 PRINCIPAUX TRAVAUX RÉALISÉS

Adresse Détail des travaux Montant

La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne 
préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée. 

Adresse Type de surface Surface 
Loyer potentiel 

annuel 

Total travaux réalisés : 7 395 642 €

RATIO DETTES ET AUTRES ENGAGEMENTS ASPIM(1) AU 

Valeur de réalisation
64,85 %

35,15 %

Emprunts bancaires
35,15 %

Surface vacante totale : 56 731 m²

(1)

Loyer potentiel annuel total : 7 349 724 €
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L’Environnement, le Social et la Gouvernance (ESG) chez Eurovalys

Le guide écogestes pour nos locataires #Gouvernance

ACTUALITÉS ESG

INFORMATIONS RÉGLEMENTAIRES

La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées 
ne préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée.

65 actions ESG réalisées au cours de ce dernier semestre

L’évaluation des risques climatiques de 15 actifs #Environnement

ici

de 

                                
Pour toutes questions ou doutes, n’hésitez pas à :

 ;

 ; 

APPEL À LA VIGILANCE DU PUBLIC
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LEXIQUE

Capital social :

Dividendes après impôts : 

Division du 

 expression de la performance 

des autres locaux non disponibles à la location, par le montant total 

Ratio dettes et autres engagements aspim :

Valeur de retrait :

Prix de souscription : (Voir nouveau prix de souscription au 01/01/2024 dans l'édito)

Valeur vénale : 

Weight Average Lease Break (WALB) :

Weight Average Lease Term (WALT) :

52 rue de Bassano - 75008 Paris

Numéro d'immatriculation RCS Paris n°810 135 632

Visa SCPI n°18-24 du 24/07/2018

Date d'ouverture au public 22 juillet 2015

Durée de la SCPI 99 ans

Capital social maximum statutaire 2 000 000 000 €

Expert externe en évaluation BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION

Code ISIN SCPI00004069

Dépositaire CACEIS Bank

Commissaire aux comptes PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

GP 18000011 en date du 29 juin 2018

FICHE D’IDENTITÉ
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1 2 3 4 5 6 7

CONDITIONS DE SOUSCRIPTION ET DE RETRAIT DES PARTS 

Caractéristique

Commercialisation

Conditions de souscription 
au 31/12/2023 

Minimum de souscription

Frais de souscription  les frais de collecte ; 

Frais de gestion annuels

Frais d’acquisition 
ou de cession d’actifs 

Commissions de cession

Durée de placement 

Valeur de retrait au 31/12/2023

Distribution potentielle

Modalités de sorties du produit

des placements

Risque de perte en capital

Risques de crédit, de 
contrepartie, lié à l'effet de levier

Risque de liquidité

Risque de change À

Risque de durabilité

Autres risques 

La SCPI comporte un risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées 
ne préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée.

RISQUES

Risque faible Risque élevé



Connexion à votre extranet client

Advenis Real Estate Investment Management

www.advenis-reim.com

Suivez-nous vite  sur : 

APPEL À CANDIDATURES POUR LE CONSEIL DE SURVEILLANCE

documents suivants et 

ici

www.advenis-reim.com

SCPI Eurovalys
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